
 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 1  

รายละเอียดโครงการ 

 
1.1  ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

  โครงการ ศุภาลัย ซิตี้ รีสอร์ท ชลบุรี ตั้งอยู่ที่ถนนสุขุมวิท ต าบลบ้านสวน อ าเภอเมืองชลบุรี จังหวัด

ชลบุรี ด าเนินการโดยบริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) ซึ่งโครงการ

ประกอบด้วยอาคารชุดความสูง 25 ชั้น จ านวน 1 อาคาร รวมมีจ านวนห้องพักอาศัยทั ้งหมด 590 ห้อง 

(แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 586 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 4 ห้อง) ขนาดพ้ืนที่โครงการ 6-0- 

30.1 ไร่ โดยจะก่อสร้างบนโฉนดที่ดินจ านวน 3 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 201381, 201383 และ 8001 เลขที่ดิน 

1618, 1620 และ 368  

  ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตาม 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ

ซึ่ง ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนว

ทางการ จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4 ,000 

ตารางเมตรขึ้นไป ต้อง จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้าง

โครงการ ซึ่งโครงการได้ด าเนินการ จัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการ

ผู้ช านาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/14833 ลงวันที่ 4 

ธันวาคม 2558 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอ

ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องเพ่ือ

พิจารณาทุก 6 เดือน 

  ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ซิตี้ รีสอร์ท ชลบุรี ซึ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติตาม

มาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การ

ด าเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ศุภาลัย ซิตี้ รีสอร์ท ชลบุรี (ระยะ

ด  าเน ินการ) ระหว ่างเด ือนมกราคม - ม ิถ ุนายน 2569 เพ่ือเสนอต ่อส  าน ักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือ พิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2  รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

  ชื่อโครงการ  : ศุภาลัย ซิตี้ รีสอร์ท ชลบุรี 

  สถานที่ตั้งโครงการ : ถนนสุขุมวิท ต าบลบ้านสวน อ าเภอเมืองชลบุรี จังหวัดชลบุรี ขนาดพ้ืนที่  

        โครงการ 6-0-30.1 ไร่ (ภาพที่ 1.2-1) มีอาณาเขตติดในทิศทางต่างๆ 

        (ภาพที่ 1.2-2)  ดังนี้ 

ทิศเหนือ  ติดกับ ซอยบ้านสวน-สุขุมวิท20 (ถนนส่วนบุคคล) ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ 1 ชั้น 
และบ้านพักพนักงานของบริษัท ชลบุรีเมืองทอง จ ากัด และสถานีขนส่ง
ผู้โดยสารจังหวัดชลบุรี 

ทิศตะวันออก  ติดกับ ถนนสาธารณะ กว้าง 5-8 เมตร (ไม่มีสภาพของถนน) ถัดไปเป็นที่ตั้งของ
บริษัท ชลบุรีเมืองทอง จ ากัดและอาคารพักอาศัย 

ทิศใต ้    ติดกับ อาคารร ้าง (ชลบุร ีพลาซ่า) ศ ูนย ์ปฏ ิบ ัต ิการต ารวจร ่วมมวลชนลด
อาชญากรรม (อาคารชั่วคราว) 

ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนสุขุมวิท กว้าง 30 เมตร ถัดไปเป็นปั๊มน ้ามัน ปตท.และปั๊มน ้ามัน PT  
 

  ส าหรับถนนด้านหลังโครงการทิศตะวันออก ตามที่ปรากฏในโฉนดที่ดินโครงการ ระบุว่าเป็นทาง

สาธารณะประโยชน์ โครงการได้ท าหนังสือขอสอบถามสถานภาพและความกว้างของถนนดังกล่าว และ

ส านักงานเทศบาลเมืองบ้านสวนได้ออกหนังสือรับรองเลขที่ ชบ 53703/1372 ลงวันที่ 19 พฤษภาคม 2558 

ระบุว่า ถนนดังกล่าวเป็นทางสาธารณประโยชน์ ความกว้าง 5-8 เมตร สภาพปัจจุบันของทางสาธารณประโยชน์

ดังกล่าว ไม่มีสภาพเป็นถนน ไม่มีการสัญจรหรือใช้ประโยชน์ในทางสาธารณะ แต่มีสิ ่งปลูกสร้างอื่นตั้งอยู่ 

นอกจากนี้บริเวณด้านหน้าโครงการมีเสาไฟฟ้าตั้งอยู่ ทั้งนี้ ต าแหน่งดังกล่าวไม่เป็น อุปสรรคต่อการก่อสร้าง

โครงการผังบริเวณโครงการแสดงภาพถ่ายอาคารข้างเคียง 

  เจ้าของโครงการ  : บริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) 

  สถานที่ติดต่อ  : 298 หมู่ 4 ต าบลบ้านสวน อ าเภอเมือง จังหวัดชลบุรี  

  โทรศัพท์  : 098-302-4906 

  อีเมล    : supalai.chonburi.bm@gmail.com 

  จัดท ารายงานโดย : บริษัท ยูไลฟ์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

  ได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

       : เลขที่ ทส 1009.5/14833 ลงวันที่ 4 ธันวาคม 2558 

  ได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ  :  มกราคม พ.ศ.2569 

  ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย 
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  สภาพปัจจุบัน  : โครงการมีการเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคท้ังหมด 

  ขนาดพื้นที่  : อาคารชุดพักอาศัย ความสูง 25 ชั้น จ านวน 1 อาคาร รวมมีจ านวน 

       ห้องพักอาศัยทั้งหมด 590 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 586 

       ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 4 ห้อง) ขนาดพื้นที่โครงการ 6-0- 

       30.1 ไร่ 

 
ภาพที่ 1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 
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ภาพที่ 1.2-2 อาณาเขตติดในทิศทางต่างๆ 
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1.3  รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายละเอียด 

  โครงการในปัจจุบัน 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

  รายละเอียดโครงการตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  โครงการ ศุภาลัย ซิตี้ รีสอร์ท ชลบุรี เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 590 

(แบ่งเป็น ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย 586 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 4 ห้อง) ของบริษัท ศุภาลัย จ ากัด 

(มหาชน) ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักสูง 25 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารห้องพักขยะมูล

ฝอย 1 อาคาร และอาคารห้องเครื่องปั๊ม 1 ห้อง พร้อมระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ ได้แก่ ที่

จอดรถยนต์  265 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต์ 10 คัน ระบบประปา ระบบไฟฟ้า ระบบบ าบัดน ้าเสีย ระบบ

ระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม ที่พักมูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย และพ้ืนที่สีเขียว  

  รายละเอียดโครงการปัจจุบัน  

  โครงการ ศุภาลัย ซิตี้ รีสอร์ท ชลบุรี เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัยประกอบด้วย 

อาคารชุดพักอาศัยความสูง 25 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องพัก ทั้งหมด 590 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ

การพักอาศัย 586 ห้อง และห้องชุดเพื ่อการพาณิชย์ 4 ห้อง จ านวนที่จอดรถยนต์ 265 คัน และที่จอด

รถจักรยานยนต์ 45 คัน และในส่วนของนิติบุคคลอาคารชุด 2 ยังไม่มีการก่อสร้างอาคาร โดยรายละเอียด

ประเภทและขนาดโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่ง

ได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-1) 

 

1.3.2  การใช้น ้า 

  รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

   โครงการขอรับบริการน ้าประปาจากส านักงานประปาส่วนภูมิภาค ชลบุรี โดยผ่านท่อของโครงการ ซึ่ง

มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 75 มิลลิเมตร หรือขนาดตามที่การประปาส่วนภูมิภาคก าหนดให้ มากักเก็บไว้ที่ถัง

เก็บน ้าส ารองใต้ดินซึ่งจะเก็บน ้าส าหรับใช้อุปโภคและส ารองเพ่ือใช้ในการดับเพลิงด้วย โดยมีเครื่องสูบน ้าติดตั้ง

ภายในห้องปั๊มที่อยู่ต่อเนื่องกับถังเก็บน ้าใต้ดิน และสูบน ้าขึ้นสู่ถังเก็บน ้าส ารองชั้นดาดฟ้าผ่านท่อขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร เพ่ือจ่ายน ้าไปยังส่วนต่างๆของอาคารโดยแรงโน้มถ่วง 

   รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

  โครงการรับบริการน ้าประปาจากส านักงานประปาส่วนภูมิภาค ชลบุรี ผ่านท่อของโครงการไปยังถัง

เก็บน ้าส ารองใต้ดิน โดยมีเครื่องสูบน ้าติดตั้งภายในห้องปั๊มที่อยู่ต่อเนื่องกับถังเก็บน ้าใต้ดิน และสูบน ้าขึ้นสู่ถัง

เก็บน ้าส ารองชั ้นดาดฟ้าผ่านท่อเพื ่อจ่ายน ้าไปยังส่วนต่างๆของอาคารโดยแรงโน้มถ่วงตามล าดับ โดย

รายละเอียดการใช้น ้าของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-3) 
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1.3.3 การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

   รายละเอียดโครงการตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

   โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบ่งออกเป็น 3 ส่วน คือ (1) น ้าเสียจากส่วนห้องพักอาศัย ร้านค้า 

ห้องออกก าลังกาย และส านักงาน รวมประมาณ 418.02 ลบ.ม./วัน จะผ่านการบ าบัดในระบบบ าบัดน ้าเสีย

หลักของโครงการซึ่งเป็นระบบตะกอนเร่ง ชนิดเติมอากาศแบบทั่วไป (Activated Sludge : Conventional 

AS) และ (2) น ้าเสียจากห้องสุขาส่วนกลางชั้นล่าง ประมาณ 10.0 ลบ.ม./วัน (3) น ้าเสียจากส่วนอาคารพักขยะ

รวม ประมาณ 0.72 ลบ.ม./วัน ซึ่งน ้าเสียจากห้องสุขาส่วนกลางชั้นล่างและน ้าเสียในส่วนของอาคารพักขยะ จะ

ผ่านการบ าบัดจากถังบ าบัดน ้าเสีย แบบถังเกรอะ – ถังบ าบัดไร้อากาศ และระบบเติมอากาศ ขนาด 10 ลบ.ม./

วัน และขนาด 1 ลบ.ม./วัน จนมีค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายสู่ท่อ

ระบายน ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

  1) น ้าทิ้งจากอาคารพักอาศัย ร้านค้า ห้องออกก าลังกาย และส านักงาน จะเชื่อมต่อระบบบ าบัดน ้า

เสียหลักของโครงการผ่านมาตามท่อระบายน ้าทิ้งด้วยแรงโน้มถ่วง โดยน ้าโสโครก ประมาณ 168 ลบ.ม/วัน จะ

ถูกแบ่งมาตามท่อระบายน ้าทิ้งเข้าสู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 2 บ่อ ที่มีปริมาตรรวมขนาด 172.64 

ลบ.ม. มีเวลาเก็บกัก 1 วัน และมีท่อระบายอากาศจากบ่อเกรอะไปยังบ่อดิน เพื ่อท าการบ าบัดด้วยวิธี 

Biological Oxidation เพื่อก าจัดก๊าซมีเทน ส่วนน ้าทิ้งจากครัวเรือน ประมาณ 252 ลบ.ม/วัน จะไหลผ่านถัง

ตะแกรงดักขยะและถังดักกลิ่น เข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap) ซึ่งมีเวลาเก็บกัก 2 ชั่วโมง เพื่อที่จะท าการ

แยกขยะไขมันและตะกอนน ้าทิ้งบางส่วนออกไปก่อน ต่อจากนั้นจะไหลเข้าสู่บ่อปรับสมดุล (Equalization 

Tank) รวมกับน ้าทิ้งที่เหลือเพ่ือท าการปรับสภาพและปริมาณความเข้มข้นของน ้าทิ้งให้มีค่า BOD สม ่าเสมอ 

  2) น ้าเสียจากห้องสุขาส่วนกลางชั้นล่าง จะไหลเข้าสู่บ่อเกรอะ – กรองของถังบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป 

ด้วยอัตราการไหลรวม 10.0 ลบ.ม/วัน มีระยะเวลากักเก็บประมาณ 14.4 ชั่วโมง ซึ่งมีประสิทธิภาพในการก าจัด

สารอินทรีย์ร้อยละ 30 หลังจากนั้นจะเข้าสู่ส่วนบ าบัดไร้อากาศ เพื่อเป็นการบ าบัดน ้าเสียด้วยจุลินทรีย์ที่ไม่

ต้องการอากาศ มีปริมาตรของส่วนบ าบัดไร้อากาศ 2.0 ลบ.ม. ต่อจากนั้นจะเข้าสู่ส่วนบ าบัดเติมอากาศด้วย

อัตราการไหลของน ้าเสียเข้าสู่ระบบ 0.42 ลบ.ม./ชั่วโมง หลังจากนั้นจะระบายลงสู่บ่อพักและท่อระบายน ้าของ

โครงการ 

  3) น ้าเสียจากอาคารพักขยะ จะไหลเข้าสู่บ่อเกรอะ – กรองของถังบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป ด้วยอัตรา

การไหลรวม 10.0 ลบ.ม/วัน มีระยะเวลากักเก็บประมาณ 14.4 ชั ่วโมง ซึ ่งมีประสิทธิภาพในการก าจัด

สารอินทรีย์ร้อยละ 30 หลังจากนั้นจะเข้าสู่ส่วนบ าบัดไร้อากาศ มีปริมาตรของส่วนบ าบัดไร้อากาศ 0.2 ลบ.ม. 

ต่อจากนั้นจะเข้าสู่ส่วนบ าบัดเติมอากาศด้วยอัตราการไหลของน ้าเสียเข้าสู่ระบบ 0.04 ลบ.ม./ชั่วโมงเพื่อเป็น

การบ าบัดน ้าเสียด้วยจุลินทรีย์ที่ไม่ต้องการอากาศ หลังจากนั้นจะระบายลงสู่บ่อพักและท่อระบายน ้าของ

โครงการ 
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  รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

  โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ซึ่งเป็นระบบตะกอนเร่ง ชนิดเติมอากาศแบบ

ทั่วไป (Activated Sludge : Conventional AS) ขนาดรองรับน ้าเสีย 418.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยจะ

รวบรวมน ้าเสียที่เกิดข้ึนในโครงการเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย เพ่ือท าการบ าบัดก่อนปล่อยออกนอกโครงการ โดย

รายละเอียดการจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-4) 

 

1.3.4  การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

  รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  1) ระบบระบายน ้าเสีย 

  น ้าเสียที่เกิดขึ้นของโครงการจะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อ โดยน ้าจากส้วมจะถูกรวบรวมโดยท่อโสโครก 

(Soil Pipe) ส่งเข้าสู่ถังบ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้าเสียจากส่วนห้องครัวจะถูกรวบรวมโดยท่อน ้าทิ้ง (Waste 

Pipe) และท่อ Kitchen Waste เข้าสู่ถังดักไขมันก่อน ส่วนน ้าเสียอื่นๆจะถูกส่งเข้าบ่อปรับเสถียรของระบบ

บ าบัดน ้าเสียบริเวณใต้พื้นที่ถนนด้านหลังโครงการ น ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วส่วนหนึ่งจะน าไปใช้รดน ้าต้นไม้

บริเวณพื้นที่สีเขียวชั้นล่างของโครงการโดยมีระบบท่อจ่ายน ้า เป็นระบบท่อน ้าซึมดิน และน ้าทิ้งส่วนที่เหลือจะ

ถูกสูบส่งไปยังท่อระบายน ้าที่อยู่ใกล้เคียง และไหลไปตามแรงโน้มถ่วงผ่านบ่อดักขยะ (บ่อตรวจคุณภาพน ้า) ซึ่ง

ติดตั้งประตูน ้า มีตะแกรง ดักขยะก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป 

  2) ระบบระบายน ้าฝน 

  ระบบท่อระบายน ้าฝนของโครงการโดยมีท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งจัดให้มีบ่อพักน ้าเป็นระยะๆส าหรับ

ตรวจสอบการระบายน ้าและให้น ้าฝนไหลเข้าสู่ท่อระบายน ้าฝน จากนั้นน ้าฝนจะถูกรวบรวมตามท่อระบายน ้า

รอบโครงการไปยังบ่อดักขยะแบบมีประตูน ้า ซึ่งมีตะแกรงดักขยะก่อนระบายออกสู่ท่อสาธ ารณะ ด้านหน้า

โครงการ 

  โครงการได้ท าการควบคุมการระบายน ้าออกจากพ้ืนที่โครงการ โดยออกแบบให้มีการหน่วงน ้าในระบบ

เส้นท่อระบายน ้า ให้มีอัตราการระบายน้อยกว่า 0.1 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการไหล ก่อนการ

พัฒนาโครงการ และปริมาณน ้าที่หน่วงไว้ในท่อระบายน ้าจะต้องมากกว่า 198 ลูกบาศก์เมตร โดยใช้ 

 - ท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร ความยาวรวม 591 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 

    ปริมาณน ้าที่หน่วงได้ เท่ากับ 167 ลบ.ม. 

 - ท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.80 เมตร ความยาวรวม 15 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 

    ปริมาณน ้าที่หน่วงได้ เท่ากับ 7.5 ลบ.ม. 

 - บ่อหน่วงน ้า พื้นที่ 29 ตารางเมตร น ้าลึก 1.1 เมตร ปริมาณน ้าที่หน่วงได้ 31.9 ลบ.ม. 
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โดยรวมจะกักเก็บน ้าไว้ในโครงการได้ 206.4 ลูกบาศก์เมตร (มากกว่าปริมาณน ้าส่วนเกินที่ต้อง กักเก็บ) 

สามารถชะลอน ้าฝนก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการ)   

  รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

  โครงการท าการแยกท่อระบายน ้าฝนออกจากท่อระบายน ้าเสียออกจากกันอย่างชัดเจน โดยที่น ้าเสียที่ 

ผ่านการบ าบัดแล้วจะระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณถนนสุขุมวิท ส่วนน ้าฝนที่ตกลงมายังพื้นที่

โครงการจะถูกรวบรวมและระบายผ่านท่อระบายน ้าฝนแนวราบที่ฝังอยู่รอบๆ โครงการเพื่อรวบรวมเข้าสู่บ่อ

หน่วงน ้าก่อนปล่อยออกนอกพ้ืนที่โครงการ โดยรายละเอียดการระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วมของโครงการ

ส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-11) 

 

1.3.5  การจัดการขยะมูลฝอย 

  รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  โครงการฯ ออกแบบให้มีห้องพักมูลฝอยอยู่ทุกชั้นพักอาศัยของอาคารบริเวณโถงลิฟต์ ดับเพลิง โดยจะ

มีการจัดตั้งถังส าหรับรองรับมูลฝอย แยกเป็น ถังส าหรับขยะรีไซเคิลได้ ถังขยะรีไซเคิลไม่ได้ ถังขยะอันตราย 

และถังขยะเปียก และจะมีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลเป็นผู้รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ ของอาคาร น าไปไว้ที่ห้องพัก

ขยะรวมของโครงการที่อาคารพักขยะ อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อรอการเก็บ ขนจากหน่วยงานท้องถิ่น 

  รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

  ปัจจุบันโครงการฯ ออกแบบให้มีห้องพักมูลฝอยอยู่ทุกชั้นพักอาศัยของอาคารบริเวณโถงลิฟต์ ดับเพลิง 

โดยจะมีการจัดตั้งถังส าหรับรองรับมูลฝอย แยกเป็น ถังส าหรับขยะรีไซเคิลได้ ถังขยะรีไซเคิลไม่ได้ ถังขยะ

อันตราย และถังขยะเปียก และจะมีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลเป็นผู้รวบรวมขยะจากชั้นต่างๆ ของอาคาร น าไปไว้

ที่ห้องพักขยะรวมของโครงการที่อาคารพักขยะ อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพื่อรอการเก็บ ขนจากหน่วยงาน

ท้องถิ่น 

  โครงการจัดให้มีอาคารส าหรับพักขยะรวม สูง 1 ชั้น ขนาดพื้นที่ 24 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณทิศ 

เหนือ และมีประตูเปิดออกสู่ถนนซอยบ้านสวน-สุขุมวิท 20 ซึ่งเป็นถนนส่วนบุคคล โดยรถเก็บขนของเทศบาล

หรือผู้รับสัมปทานจากเทศบาลเมืองบ้านสวน จะใช้เส้นทางถนนภายในโครงการเป็นเส้นทางเก็บขนประจ าอยู่

แล้ว และสะดวกต่อการให้บริการ และโครงการได้หารือกับเทศบาลเมืองบ้านสวนแล้วว่าเป็น ต าแหน่งที่มีความ

เหมาะสม เนื่องจากอาคารพักขยะได้ออกแบบให้มีประตูไว้ 2 ทาง คือประตูภายในโครงการ และประตูที่เปิด

ออกสู่ถนนภายนอก ส าหรับภายในอาคารห้องพักขยะรวมจะแบ่งส่วนเป็นห้องพักขยะ เปียก และห้องพักขยะ

แห้ง ห้องพักขยะที่จัดเตรียมไว้สามารถรองรับขยะแต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน  ภายในห้องพักขยะมี

ลักษณะเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ท าผิวซีเมนต์ขัดมันเรียบ ลาดเอียงเข้าหา ท่อระบายน ้าเพ่ือรวบรวมน ้าที่ใช้

ล้างท าความสะอาดห้องพักขยะเชื่อมต่อลงระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ มูลฝอยที่รวบรวมไว้ในห้องพักขยะ
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รวมของโครงการ จะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเทศบาลเมืองบ้านสวนเข้ามาเก็บขนไปก าจัดเป็นประจ า

ทุกวัน (ภาพที่ 2.2-6) 

 

1.3.6  ระบบไฟฟ้า 

  รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  1) ระบบจ่ายไฟฟ้า 

  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากส านักงานการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จังหวัดชลบุรี โดยมีปริมาณความ

ต้องการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 2,072.55 KVA. ซึ่งทางโครงการได้ติดตั้งเสารับไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า

ส่วนภูมิภาค จังหวัดชลบุรี ทางด้านหน้าของโครงการ โดยเลือกหม้อแปลงไฟฟ้าที่สามารถรองรับโหลดไฟฟ้า ที่

มีขนาดพิกัดเป็นไปตามมาตรฐานการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคและผู้ผลิตหม้อแปลงเพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบ

ไฟฟ้าแรงต ่า จากนั้นจะเดินสายเข้าสู่ห้องเครื่องไฟฟ้าที่อยู่ชั้นล่างของอาคารพักอาศัยก่อนที่จะจ่ายแยกไปยัง

ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

  2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

  ในกรณีฉุกเฉิน โครงการมีการจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน มีขนาดที่พอเพียงกับขนาดโหลด 

โดยมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองที่สามารถรองรับโหลดไฟฟ้าไม่น้อยกว่า 238 KVA. และใช้งานได้นาน  8 ชั่วโมง 

โดยขนาดพิกัดเป็นไปตามมาตรฐานการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคและผู้ผลิตเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง  ทั้งนี้ ปริมาณ

การใช้ไฟฟ้าทั้งหมดภายในโครงการ มีดังนี้ 

  - โหลดระบบไฟฟ้าของโครงการ   เท่ากับ   2,072.55 KVA. 

  - โหลดระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน   เท่ากับ   238   KVA.  

  3) ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

  เพ่ือเป็นการป้องกันอันตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่า ทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรงและ 

ป้องกันกระแสไฟฟ้าเหนี่ยวน าที่เกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ท าความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร เช่น

ระบบสื่อสาร ระบบโทรศัพท์ ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และแผงสวิทซ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการจะติดตั้งระบบ

ป้องกันฟ้าผ่าตั้งแต่บริเวณชั้นหลังคา โดยติดตั้งแท่งตัวน าล่อฟ้า สายน าลงดิน โดยมีสายทองแดงเดินสายลงฝัง

ในเสาของอาคารลงไปยังพื้นดินรอบๆ แนวเขตพื้นที่โครงการ และบนชั้นหลังคาของอาคารจะติดตั้งระบบ

ป้องกันฟ้าผ่าโดยติดตั้งแท่งตัวน าล่อฟ้า สายน าลงดิน โดยมีสายทองแดงเปลือยขนาด 70 มิลลิเมตร ต่อลง

พ้ืนดิน โดยใช้ระบบสายล่อฟ้าแบบ Early Streamer Emission (ESE) ดังนี้  

 หลักการท างานของระบบล่อฟ้าแบบ ESE หรือ หัวล่อฟ้าแบบ ESE เมื่อมีล าประจุเริ่มจากก้อนเมฆลงมา 

ท าให้สนามแม่เหล็กมีค่าสูงขึ้นท าให้หัวล่อฟ้าแบบ ESE นั้นปล่อยประจุออกมา และสร้างล าประจุอย่างรวดเร็ว

ท าให้ฟ้าผ่าลงมาที่หัวล่อฟ้าแบบ ESE โดยหัวล่อฟ้าแบบ ESE นั้นถูกสร้าง ออกแบบ และออกมาตรฐาน โดย

ประเทศฝรั่งเศส ระบบสายล่อฟ้า ESE นั้น 1 หัวสามารถป้องกันเป็นรัศมีวงกว้าง ตามแต่สเปคของแต่ละรุ่นแต่
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ละยี่ห้อ หากพ้ืนที่ที่เราต้องการให้มีการป้องกันฟ้าผ่านั้นกว้าง ระบบสายล่อฟ้าแบบ ESE ท าให้ลดต้นทุนในเรื่อง

ของสายทองแดง และแท่งกราวด์ได้ การติดตั้งระบบสายล่อฟ้าแบบ ESE นั้นเริ่มจากค านวณความกว้าง และ

ความยาวของพ้ืนที่ที่ต้องการป้องกันฟ้าผ่า จากนั้นเลือกรุ่นของหัวล่อฟ้า ก าหนดจุดติดตั้งหัวล่อฟ้า ทางเดินสาย

กราวด์ และจุดตอกแท่งกราวด์ 

  รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

  โครงการรับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดชลบุรี โดยการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัด

ชลบุรี  จะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ จากนั้นจะจ่ายไฟเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main 

Distribution Board : MDB) ที่ห้องควบคุมที่ชั้นล่างของอาคารจากนั้นจะจ่ายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ภายใน

อาคาร นอกจากนี้ทางโครงการยังจัดให้มีไฟส่องสว่างฉุกเฉินใช้โดยมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองที่สามารถรองรับ

โหลดไฟฟ้าไม่น้อยกว่า 238 KVA. และใช้งานได้นาน 8 ชั่วโมง โดยขนาดพิกัดเป็นไปตามมาตรฐานการไฟฟ้า

ส่วนภูมิภาคและผู้ผลิตเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (ภาพที่ 2.2-8) 

 

1.3.7 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

  รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยภายในอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วย ระบบสัญญาณแจ้ง

เหตุเพลิงไหม้และระบบดับเพลิง สรุปได้ดังนี้  

  1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

   1. แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพล ิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) อยู ่ ใน

ห้องควบคุม บริเวณชั้นล่าง ของอาคารพักอาศัย ซึ่งแผงควบคุมนี้จะต่อกับระบบตรวจจับและแจ้งสัญญาณท่ัว

ทั้งพื้นที่ในอาคาร เมื่ออุปกรณ์ตรวจจับตัวใดสามารถจับสิ่งผิดปกติได้ จะส่งสัญญาณมาที่แผงควบคุม เพื่อแจ้ง 

ต าแหน่งและสัญญาณเตือนภัยจะดังข้ึน 

   2. ระบบสัญญาณแจ้งเตือนเหตุเพลิงไหม้ด ้วยมือ (Fire Manual Station) มีการติดตั้ง

สัญญาณ เตือนเหตุเพลิงไหม้ พร้อมชุดโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Emergency Call) และกระดิ่งแจ้งเหตุ (Fire Alarm 

Bell) เพื่อส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมและแจ้งเหตุไปยังบริเวณต่างๆ โดยมีการติดตั้งบริเวณบันไดหลัก และ

บันไดหนีไฟชั้นต่างๆ ของอาคาร 

   3. อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ (Heat Detector) ชนิด Rate of Rise and Fixed 

Temperature Type เมื่อเครื่องท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพ่ือ

ส่งสัญญาณให้ Alarm Bell ดังขึ้น โดยมีการติดตั้งบริเวณส่วนรับแขกและห้องครัวของห้องพักอาศัย แต่ละชั้น 

   4. อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector) ท าหน้าที่ตรวจจับอนุภาคของควันโดยอัตโนมัติ 

ติดตั ้งภายในห้องนอนของห้องพักอาศัยทุกห้อง ทางเดินหน้าห้องพัก ภายในร้านค้า และตามจุดต่างๆ 
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ครอบคลุมทุกพื้นที่ในอาคาร ได้แก่ ล็อบบี้ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องส านักงาน ห้องออกก าลังกาย ห้อง

เครื่องประชุม ห้องควบคุม ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องปั๊ม เป็นต้น 

   5. ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง ซึ่งจะเปล่งแสง 

สะท้อนเมื่อไฟดับ ติดตั้ง บริเวณบันไดหลักและบันไดหนีไฟในทุกชั้นของอาคาร  

   6. กล่องไฟฉุกเฉิน (Emergency Light ) จะท างานทันทีเมื่อในอาคารเกิดไฟดับ ซึ่งในอาคาร

จะติดตั้งกล่องไฟฉุกเฉิน ในบริเวณชั้นต่างๆ ครอบคลุมทุกพื้นที่ในอาคาร โดยเฉพาะบริเวณบันได โถงลิฟต์ 

ร้านค้า ห้องควบคุม ห้องออกก าลังกาย ส านักงาน ห้องประชุม และห้องเครื่องไฟฟ้า  

   7. บันไดหนีไฟ ในตัวอาคารมีรายละเอียดดังนี้ 

  - อาคารพักอาศัย 

        •บันได ST-1 อยู่บริเวณด้านหลังอาคาร ทางด้านซ้าย ตรงข้ามกับร้านค้า 2 มีความ กว้าง 1.3 

เมตร (ความกว้างทางขึ้นลง 2.6 เมตร)เชื่อมต่อตั้งแต่ชั ้นล่างถึงห้องเก็บของชั้นดาดฟ้า โดยบริเวณชั้นล่าง

สามารถเปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้โดยตรง  

       •บันได ST-2 อยู่ทางด้านหลังของอาคาร ทางด้านขวา ติดกับห้องประชุมและห้อง ส านักงาน 

มีความกว้าง 1.6 เมตร (ความกว้างทางขึ้นลง 3.20 เมตร) เชื่อมต่อตั้งแต่ ชั้นล่างจนถึงชั้นดาดฟ้า โดยบริเวณ

ชั้นล่างสามารถเปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้ โดยตรง 

   8. พื้นที่หนีไฟทางอากาศ โครงการได้จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่บนชั้นดาดฟ้าของ

อาคาร พักอาศัย มีพ้ืนที่หนีไฟขนาด 10×10 ตารางเมตร 

   9. ประตูหนีไฟ เนื่องจากโครงการจัดเป็นอาคารสูง ซึ่งตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของ 

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ หมวดที่ 7 ส่วนประกอบของเส้นทางหนีไฟ ข้อที่ 

3.7.2.5.2 ที่กล่าวว่า “ส าหรับประตูหนีไฟของอาคารสูง จะต้องมีอุปกรณ์ส าหรับปลดล็อก และเปิดประตู จาก

ภายในบันไดให้ย้อนเข้าสู่อาคารได้ (re-entry) อย่างน้อยทุกๆ 5 ชั้น รวมถึงประตูหนีไฟที่เปิดออกสู่ ชั้นดาดฟ้า 

โดยต้องท าเครื่องหมายให้ชัดเจนในบันไดและชั้นดาดฟ้า จะต้องมีอุปกรณ์ส าหรับปลดล็อก และเปิดประตูจาก

ภายนอกให้ย้อนกลับเข้าสู่บันไดได้ ยกเว้นประตูชั้นปล่อยออกที่ชั้นล่างหรือชั้นพื้นดิน ที่อาจไม่ปลอดภัยจาก

บุคคลภายนอก ให้เลือกได้แต่ต้องเปิดได้จากภายใน” ดังนั้น โครงการจึงได้เลือกใช้ ประตูหนีไฟแบบเปิด

ย้อนกลับ re-entry ทุกๆ 5 ชั้น ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานดังกล่าว 

  2) ระบบดับเพลิง 

  ระบบดับเพลิงภายในโครงการประกอบด้วย 

   1. ชุดเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire pump) โครงการฯ จัดให้มีชุดเครื่องสูบน ้าดับเพลิง ติดตั้งที่

ห้อง เครื่องสูบน ้าบริเวณด้านหน้าอาคารพักอาศัย ท าหน้าที่สูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินผ่านท่อยืนส่งเข้าสู่ระบบ 

ดับเพลิงภายในอาคาร ประกอบด้วย เครื่องสูบน ้าดับเพลิงเครื่องยนต์ดีเซล มีอัตราสูบน ้า 1,000 แกลลอน/ 

นาที และเครื่องสูบน ้าดับเพลิงช่วย อัตราสูบ 50 แกลลอน/นาที 
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   2. ระบบท่อยืนและสายฉีดน ้าดับเพลิง 

        (1) ระบบส่งน ้าและแหล่งน ้าใช้ของโครงการ จะรับน ้าจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาชลบุรี 

ผ่านท่อของโครงการซึ่งมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว มาเก็บกักไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินของโครงการ บริเวณ 

ใกล้สระว่ายน ้าของโครงการ และชั้นดาดฟ้า ซึ่งมีขนาดความจุรวม 1,023.06 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้าใช้ 

ประจ าวันเท่ากับ 896.55 ลูกบาศก์เมตร ที่เหลือ 126.51 ลูกบาศก์เมตร ส ารองใช้เพื่อการดับเพลิง โดย 

สามารถใช้ดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาท ี

        (2) ท่อน ้าดับเพลิง (ท่อยืน) ใช้เป็นท่อเหล็กกล้าตามมาตรฐาน ASTM A 53 โดยอาคารพัก

อาศัย ของโครงการ มีท่อยืนขนาด 6 นิ้ว รวมทั้งโครงการมีท่อยืนรวม 3 เส้นท่อ ซึ่งจะรับน ้าจากหัวรับน ้า

ดับเพลิง ภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) เพื่อส่งจ่ายน ้าไปยังตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงและ

หัว กระจายน ้าดับเพลิงที่ชั้นต่างๆ ของอาคาร 

        (3) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) จะรับน ้าจากระบบท่อยืน อุปกรณ์ภายใน

ตู้ ประกอบด้วย ขวานผจญเพลิง เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ สายฉีดน ้าดับเพลิง สายยางแข็ง (Fire Hose Reel) 

ขนาด 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ยาว 30 เมตร พร้อมหัวฉีดน ้าดับเพลิง วาล์วจ่ายน ้า (Hose Valve) ขนาด 65 

มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) ชนิดหัวต่อสวมเร็วพร้อมฝาครอบและโซ่คล้อง โดยทางโครงการได้ติดตั้งที่ บันไดหลัก 

บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ดับเพลิง และบริเวณจุดที่เหมาะสมตามกฎหมาย 

        (4) เครื ่องดับเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิด Dry Chemical 

Extinguish และ Carbon Dioxide Extinguish ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนด์) ติดตั ้งให้ส่วนบนสุดของ 

ตัวเครื่องสูงกว่าระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร โดยติดตั้งบริเวณห้องเครื่องสูบน ้า ห้องเครื่องก าเนิด ไฟฟ้า 

ห้อง MDB ห้องควบคุม ห้องปั๊ม และห้องเครื่องลิฟต์ 

        (5) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ซึ ่งจะต่อเข้ากับ

ระบบ น ้าดับเพลิง (ท่อยืน) เพื่อรับน ้าจากเจ้าหน้าที่ดับเพลิง มีลักษณะเป็นหัวรับน ้าสองทางมีสิ้นกันกลั่น 

(Check Valve) พร้อมกันอยู่ในตัวและมีฝาครอบชุบโครเมียมพร้อมโซ่คล้องครบชุดพร้อมข้อต่อแบบสวมเร็ว 

(Quick Coupling) หัวรับน ้าท าจากทองเหลืองหรือวัสดุอ่ืนๆ ที่มีความคงทนแข็งแรง ซึ่งทางโครงการได้ท าการ

ติดตั้ง หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร จ านวน 2 จุด  

   3. ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิง ประกอบด้วย 

        (1) หัวกระจายน ้าดับเพลิง (Sprinkler) มีการติดตั้ง 2 แบบ คือ หัวกระจายน ้าดับเพลิงชนิด 

คว ่า (Standard Sprinkler Pendent) และหัวกระจายน ้าดับเพลิงชนิดหงาย (Standard Sprinkler Upright) 

โดยมีการติดตั้งครอบคลุมทุกพ้ืนที่ในแต่ละชั้นของอาคาร 

        (2) ระบบส่งสัญญาณเตือนภัยจากการไหลของน ้า (Water Flow Switch) จะติดตั้งไว้ที่ท่อ 

แยกแต่ละชั้น และทุกโซนพื้นที่เพ่ือส่งสัญญาณแจ้งเหตุไปยังบริเวณท่ีต้องการ 
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   4. ลิฟต์ดับเพลิง 

อาคารพักอาศัยของโครงการมีลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุด ซึ่งเป็นไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

(2535) หมวด 6 ข้อ 4 ระบบลิฟต์ ระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่องของลิฟต์ดับเพลิง ระหว่างชั้นล่างสุด

กับชั้นบนสุดของอาคารต้องไม่เกินหนึ่งนาที ส าหรับลิฟต์ดับเพลิงของโครงการ ความเร็ว 105 เมตร/นาที 

ระยะทางเคลื่อนที่สูงสุด 74.9 เมตร รวมใช้เวลาเคลื่อนที่ 0.713 นาที (ไม่เกิน 60 วินาที หรือ 1 นาที) ทั้งนี้ ใน

เวลาปกติลิฟต์ดับเพลิงสามารถใช้เป็นลิฟต์โดยสารได้  

 

   - ไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน ในกรณีที่ไฟฟ้าจากการไฟฟ้าดับลง ไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินในตัวลิฟท์ จะสว่างขึ้น

อัตโนมัติ ชนิดนิเกิลแคดเมียมพร้อมชุดชาร์ทไฟ แบตเตอรี่จะต้องท างานได้อย่าง น้อย 2 ชั่วโมง และจะต้อง

จ่ายไฟให้ชุด alarm และ intercom สามารถใช้งานได้ในกรณีเกิดเพลิงไหม้  

   - ในกรณีเกิดเพลิงไหม้ ลิฟท์จะเคลื่อนที่ลงมาชั้นล่างและเปิดประตูและจะใช้งานไม่ได้อีก นอกจากจะสั่งด้วย 

Fireman Switch ซึ่งสวิทช์นี้ จะติดตั้งที่ชั้นล่าง ท างานด้วยกุญแจสวิทช์อยู่ในกล่องปิดด้วยกระจก 

   - ในกรณีไฟฟ้าดับในกรณีไฟฟ้าขัดข้องหรือดับลง เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองของอาคารจะท าการสับถ่าย

จ่ายไฟฉุกเฉินให้กับลิฟท์ เพ่ือให้ลิฟท์สามารถใช้งานได้ในต่อไปในขณะไฟฟ้าดับ 

   5. เส้นทางและจุดจอดรถดับเพลิง 

   โครงการได้จัดให้มีถนนโดยรอบอาคารพักอาศัย ซึ่งสามารถเข้าถึงอาคารทุกด้าน โดยถนนมี

ความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ซึ่งมีความกว้างและความมั่นคงแข็งแรงเพียงพอที่รถดับเพลิงสามารถเข้าท าการ 

ดับเพลิงได้ทุกบริเวณของโครงการ ในกรณีที่เพลิงไหม้เกิดการลุกลาม โครงการ สามารถประสานงานกับสถานี

ดับเพลิงที่อยู่ใกล้เคียงให้เข้ามาอ านวยการดับเพลิงและระงับเหตุ 

   6. แผนอพยพหนีไฟและจุดรวมพล 

   ก าหนดให้โครงการจัดให้มีการซ้อมแผนอพยพและดับเพลิงประจ าปีอย่างน้อย ปีละ 1 ครั้ง 

โดยเชิญหน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยในพื้นที่รับผิดชอบมาให้ความรู้กับผู้พักอาศัยในการดับเพลิง

เบื้องต้น 

   รายละเอียดโครงการปัจจุบัน 

    โครงการจัดให้มีจุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านหน้าโครงการ ซึ่ง

พื้นที่สีเขียวดังกล่าวจะเป็นที่ปลูกหญ้าและไม้ยืนต้น โดยในการคิดพื้นที่จุดรวมคนจะคิดเฉพาะพื้นที่ ปลูกหญ้า

เท่านั้นมิได้คิดรวมพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นในบริเวณดังกล่าว ทั้งนี้โครงการจัดให้มีจุดรวมพล 2 จุด มีพื้นที่รวม

ประมาณ 722 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 2,888 คน (อัตราส่วน 0.25 ตารางเมตรต่อ 

1 คน) จึงสามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานภายใน โครงการจ านวน 2,597 คน ได้อย่างเพียงพอ 

(ภาพที่ 2.2-5)  

 

13



 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ศุภาลยั ซิตี้ รีสอร์ท ชลบุรี ฉบับเดือนมกราคม – มิถนุายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั ซิตี้ รีสอร์ท ชลบุรี 

1.3.8  ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

  รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  1) ระบบปรับอากาศ 

      ห้องพักอาศัยในโครงการจัดให้มีเครื่องปรับอากาศแบบ Split type ติดตั้งไว้ในห้องพักทุกห้องใน 

โครงการ โดยห้อง Studio (ขนาด 28.5-29.0 ตารางเมตร) ใช้เครื่องปรับอากาศขนาด 1.5 ตันความเย็น หรือ 

18,000 บีทีย ู (BTU) จ านวน 1 ช ุด/ห้อง และห้อง 1 Bedroom (ขนาด 39.5-42.0 ตารางเมตร) ใช้

เครื่องปรับอากาศขนาด 1.5 ตันความเย็น หรือ 18,000 บีทียู (BTU) จ านวน 2 ชุด/ห้อง ส่วนห้องชุดเพื่อการ

พาณิชย์ (ขนาด 28.5-29.0  ตารางเมตร) ใช้เครื่องปรับอากาศขนาด 1.5 ต้นความเย็น หรือ 18,000 บีทียู 

(BTU) จ านวน 1 ชุด/ห้อง ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดใช้เครื่องปรับอากาศขนาด 1.5 ตันความเย็น หรือ 

18,000 บีทียู (BTU) นอกจากนี้ยังมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศไว้ในห้องช่าง ขนาด 30,000 บีทียู (BTU) โดย

มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร ตามที่ก าหนดไว้ในกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ที่ก าหนดให้อัตราการระบายอากาศในกรณีที่มีระบบการปรับอากาศส าหรับห้องพักใน

โรงแรมหรืออาคารชุดต้อง ไม่น้อยกว่า 2 ลูกบาศก์เมตร/ ชั่วโมง/ตารางเมตร 

  2) การระบายอากาศด้วยวิธีกล 

      ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องแม่บ้าน ห้องน ้าส่วนกลาง ห้องน ้าของห้องพัก  ห้องปั๊ม 

ห้อง MDB ระบายอากาศด้วยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศที่มีอัตราการระบาย 4 เท่าของปริมาตรห้อง

ใน 1 ชั่วโมง เป็นไปตามข้อก าหนดใน กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

  รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

  โครงการมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศเครื่องปรับอากาศแบบ Split type ไว้ในห้องพัก ห้องชุดเพ่ือ

การพาณิชย์ โดยจะท าการเลือกใช้เครื่องปรับอากาศขนาดตามความเหมาะสมของแต่ละห้อง และท าการติดตั้ง

พัดลมระบายอากาศไว้ในห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องแม่บ้าน และห้องน ้า ตามท่ีกฎหมายก าหนด

ไว้ โดยรายละเอียดระบบปรับอากาศและระบายอากาศของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดใน

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 1.3-1) 

                     
          การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ                 การระบายอากาศด้วยวิธีกล 

ภาพที่ 1.3-1 ระบบระบายอากาศภายในโครงการ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ศุภาลยั ซิตี้ รีสอร์ท ชลบุรี ฉบับเดือนมกราคม – มิถนุายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั ซิตี้ รีสอร์ท ชลบุรี 

1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ศุภาลัย ซิตี้ รีสอร์ท ชลบุรี ได้ก าหนดให ้

มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่

เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ท่ีอาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพ่ือ

เป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทท่ี 2 

1.5  แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่าง 

เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ประกอบด้วย การตรวจติดตามภูมิประเทศ ทรัพยากรดิน คุณภาพอากาศ 

เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น ้า ทรัพยากรน ้า การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล คุณภาพชีวิตและความพึง

พอใจของ ผู้พักอาศัยภายในโครงการ การจัดการมูลฝอย การจราจร พลังงานและไฟฟ้า สุนทรียภาพ การ

ป้องกันอัคคีภัยและสังคมและการมีส่วนร่วมของประชาชน ดังตารางท่ี 1.5-1 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ศุภาลยั ซิตี้ รีสอร์ท ชลบุรี ฉบับเดือนมกราคม – มิถนุายน 2569 (ระยะด าเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั ซิตี้ รีสอร์ท ชลบุรี 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1.การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม             

1.1 ภูมิประเทศ             
1.2 ทรัพยากรดิน             

1.3 คุณภาพอากาศ เสยีง และความ
สั่นสะเทือน 

            

1.4 การใช้น ้า                   

1.5 ทรัพยากรน ้า การจัดการน ้าเสียและสิ่ง
ปฏิกูล 

            

1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

            

1.7 การจัดการขยะมูลฝอย             

1.8 การจราจร             
1.9 พลังงานและไฟฟ้า             

1.10 สุนทรียภาพ             
1.11 การป้องกันอัคคีภัย             

1.12 สังคมและการมีส่วนร่วมของประชาชน             
2.การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3.การเสนอรายงาน             

หมายเหตุ :  ด าเนินการตรวจวดั 1 ครั้ง/เดือน  ด าเนินการตรวจสอบตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

  ด าเนินการตรวจวดั 1 ครั้ง/สัปดาห์  ด าเนินการเสนอรายงานปี 2569 (เดือน ม.ค – มิ.ย.) 

  ด าเนินการตรวจวดั 2 ครั้ง/ป ี   ด าเนินการเสนอรายงานปี 2568 (เดือน ก.ค. –ธ.ค.) 
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